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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii :

“PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CTS8,
STR. ECATERINA TEODOROIU, BL.R4*“
(realizarea proiectului tehnic si executia obiectivului)

Avand in vedere:

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Dej;

Nota de Fundamentare Nr. 3610/1, din 13.02.2019, al Serviciului Tehnic din
cadrul Primdriei Dej;

Raportul de specialitate Nr. 3610/2, din 13.02.2019, al Serviciului Tehnic din
cadrul Primdriei Dej;

In conformitate cu prevederile art. 4 si art. 44, alin. 1 din Legea nr. 273/2006,
privind finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (2), lit. b) si c); alin. (4), lit. d); art. 45, alin.
(2) si art. 115, alin. (1), litera b) din Legea Nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, repubhcata, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

In baza Hotararii nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba finantarea multianuala a obiectivului de investitii: “PARCARE
SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CT8, STR. ECATERINA TEODOROIU,
BL.R4“ dupd cum urmeaza:

- 900.000 lei in anul 2019
- 845.795 lei in anul 2020

Art. 2. Se aprobd indicatorii tehnico-economici, in conformitate cu documentatia
tehnico-economicd, pentru obiectivul de investiti: “PARCARE SUPRATERANA PE DOUA
NIVELE IN CLADIREA CT8, STR. ECATERINA TEODOROIU, BL.R4“, necesari realizdrii
lucrérilor de proiectare si executie, conform anexei ce face parte din prezenta hotdrare.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza
Serviciul Tehnic, Directia Economicd din cadrul Primdriei Municipiului Dej.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunicd prin intermediul Secretarului Municipiului Dej:

- Institutiei Prefectului Judetului Cluj;
- Primarului Municipiului Dej.

Initiator; . Contrasemneaza,
rima N Secretar

Jr. Pop Cristina /
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere solicitdrile tot mai numeroase din partea cetdtenilor
Municipiului Dej privind realizarea de noi locuri de parcare, Raportul de specialitate Nr.
3610/2, din 13.02.2019, al Serviciului Tehnic din cadrul Primériei Dej; in conformitate
cu prevederile art. 44, alin. 1 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale,
cu modificarile si completdrile ulterioare; in temeiul prevederilor art. 36, alin. (2), lit.
c); art. 45, alin. (2) si art. 115 alin. (1) litera b) din Legea Nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
supunem Consiliului Local spre dezbatere si adoptare proiectul de hotdrare privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:

“PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CT8, STR.
ECATERINA TEODOROIU, BL.R4“,

necesari realizarii proiectului tehnic si executiei obiectivului.
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Serviciul Tehnic
Nr. 3610/2, din 13.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:

“PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CTS8, STR.
ECATERINA TEODOROIU, BL.R4*,
intocmire proiect tehnic si executie obiectiv

Constructia de parcari reprezintd o preocupare a autoritatilor locale care au obligatia
de a lua toate mésurile necesare realizdrii unor astfel de investitii, aceste investitii venind in
sprijinul cetatenilor care doresc sa participe la dezvoltarea Municipiului Dej, atat pe plan
economic cat si social. Parcarile fac parte integranta din infrastructura de acces.
Modernizarea si/sau amenajarea unor spatii de parcare ar rezolva partial accesul ingreunat si
. traficul congestionat din cauza lipsei acestora.

Fiind o zona rezidentiala cu blocuri (P+4), cu o densitate foarte mare a populatiei,
implicit cu foarte multe autoturisme care sunt parcate pe domeniul public neamenajat in
acest scop (cererea pentru locuri de parcare este foarte ridicata), implica obstructionarea
circulatiei pietonale si auto, a lucrarilor de intretinere si interventii la drumuri si utilitati.
Cladirea CT8 este nefolosita, ocupand inutil un spatiu destul de mare, fiind in acelasi timp si
neaspectuos si o sursa de infectii, cu gunoi si moloz depozitat in zona.

Prin reabilitarea centralei termice si realizarea unei parcari supraterane se vor obtine
53 de locuri de parcare (din care 24 locuri in garaje), necesare datorita densitatii mari a
constructiilor de blocuri cu locuinte colective din zona.

Tindnd cont de prevederile art. 44, alin. 1 din Legea nr. 273/2006, privind finantele
publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare; In temeiul prevederilor art. 36, alin.
(2), lit. c); art. 45, alin. (2) si art. 115 alin. (1) litera b) din Legea Nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
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Avand in vedere finalizarea documentatiei tehnice pentru avizarea lucrarilor de
interventie, la fosta centrala termica nr. 8, privind implementarea proiectului mai sus
mentionat, inaintdm Consiliului Local al Municipiului Dej, spre analizé si vot, proiectul de
hotdrére privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:

“PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CT8, STR. ECATERINA
TEODOROIU, BL.R4%,

Sef serviciul Tehnic Intocmit

Ing. Gherman Al xandru Ing. Szopos Atila

Di,r,e/c;olﬂehnk:/?

Ing. Zegreén Calin
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Serviciul Tehnic
Nr. 3610/1, din 13.02.2019

NOTA DE FUNDAMENTARE

Privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii (realizarea proiectului tehnic si executia
obiectivului):

“PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CTS,
STR. ECATERINA TEODOROIU, BL.R4“

Avénd in vedere prevederile art. 44, alin. 1 din Legea nr. 273/2006, privind
finantele publice locale, cu modificdrile si completarile ulterioare; fn temeiul prevederilor
art. 36, alin. (2), lit. ¢); art. 45, alin. (2) si art. 115 alin. (1) litera b) din Legea Nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, propunem aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii: “PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CT8, STR.
ECATERINA TEODOROIU, BL.R4“, necesari realizdrii proiectului tehnic si executiei

obiectivului.

Costurile estimate pentru realizarea investitiei au fost fdcute cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare.
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DEVIZ GENERAL

Privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie

“PARCARE SUPRATERANA PE DOUA NIVELE IN CLADIREA CT8, STR. ECATERINA TEODOROIU, BL.R4 "

Nr.crt. | DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI va'°$‘",‘;)(f5’5 TVA Va'..?‘a,'A‘; (cu
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00| 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00] 0.00] 0.00]
1.3 Amenajéri pentru protectia mediului si aducerea la starea initjald 0.00 0.00 0.00|
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00| 0.00 0.00|
TOTAL CAPITOL 1 0.00| 0.00) 0.00|
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 56,607.00] 10,755.33] 67,362.33
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii de teren (geo, topo si hidro) 3,500.00 0.00| 3,500.00
3.1.1.Studii de teren 1,500.00] 0.00 1,500.00]
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00]
3.1.3 Alte studii specifice -studiu topo 2,000.00) 0.00) 2,000.00]
Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
3.2 autorizatii 0.00 0.00 0.00
3.3 Expertizare tehnica 6,000.00 0.00 6,000.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00| 0.00 0.00
3.5 Proiectare 63,500.00 6,460.00 69,960.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00] 0.00 0.00]
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00] 0.00 0.00
3.5.3. Studiul de fezabilitate si deviz general 27,500.00] 0.00 27,500.00
3.5.4.Documentatii tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 2,000.00 0.00 2,000.00
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 5,000.00 950.00| 5,950.00
3.5.6.Proiect tehnic si detalii de executie 29,000.00 5,510.00| 34,510.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00| 0.00 0.00
3.7.1.Managementul de proiect pentru obiectul de investitii 0.00] 0.00) 0.00]
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00] 0.00]
3.8 Asistenta tehnica 50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantului 35,000.00 6,650.00 41,650.00|
3.8.1.1.pe perioada de executie a lucrarilor 5,000.00) 950.00 5,950.00|
3.8.1.2.pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii 15,000.00 285000 17,850:00
3.8.2.Dirigentie de santier 15,000.00 2,850.00 17,850.00]
TOTAL CAPITOL 3 123,000.00| 15,960.00 138,960.00
CAPITOLUL 4- Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,192,968.46) 226,664.01 1,419,632.47
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 1,800.00| 342.00 2,142.00|
4.3 Wtilaje, echip e tehnologice si functionale care necesita montaj 32,200.00 6,118.00| 38,318.00
Wilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
i echip y e de transport 0-00 0:00 0.00
4.5 Dotdri 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00|
TOTAL CAPITOL 4 1,226,968.46 233,124.01 1,460,092.47
CAPITOLUL 5 — Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 15,000.00 2,850.00 17,850.00|
5.1.1. Lucrdri de construdtii si instalatii aferente organizarii de santier 15,000.00 2,850.00| 17,850.00]
5.1.2. Cheltuieli conexe organizdrii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 13,930.13 0.00 13,930.13
5.2.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 6,331.88 0.00] 6,331.88|
5.2.3: Cota afereqm ISC pentru cqptrolul in amenajarea treitoriului urbansim si pentru 1,266.38 0.00 1,266.38
autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4.Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor-CSC 6,331.88 0.00] 6,331.88
5.2.5.Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00] 0.00
5.3 Chelt. diverse si neprevazute 40,000.00| 7,600.00 47,600.00
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00| 0.00
TOTAL CAPITOL 5 68,930.13| 10,450.00 79,380.13
CAPITOL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregdtirea personalului de exploatare 0.00| 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice gi teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 1,475,505.59| 270,289.34 1,745,794.93
din care C+M 1,266,375.46 240,611.34 1,506,986.80

Data: 20 dec 2018
Beneficiar:MUNICIPIUL DEJ
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Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general;

Valoarea totala
a investitiei 1.475.505,59 lei | Valoarea totala a investitiei cu TVA | 1.745.794,93 lei
Din care C+M . . 2
1.266.375,46 lei DincareC+McuTVA | 1.506.986,80 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitati
fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;

Regim de inaltime propus: P+Eintermediar
Supraf. construita propusa = 617,00 mp
Supraf. desfasurata propusa = 1234,00 mp
Supraf. utila propusa = 1061,85 mp
Inaltimea maxima propusa : +7.85 m

Valoare investitie (cu TVA): 1.745.794,93 lei

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii:

Indicatori financiari:

VNAF/C = -1,874,927.17 lei
RIRF/C nu se poate determina datorita valorii nule a numitorului

Indicatori economici

in conditiile descrise mai sus, la valoarea de inchiriere de 100 lei/loc de parcare/an, practicd a
municipalitdtii, valoarea neta actualizatd (economic) este negativa, in valoare de:

VNAE = -531,480.27 lei

RIRE = -0,32%

Raportat la determindrile de mai sus se constata ca investitia nu se justificd decat in situatia in
care valoarea incasata din chirii creste.

Indicatori de operare

Analiza de senzitivitate releva niveluri al pragurilor de rentabilitate, respectiv valori ale chiriei ce
trebuiesc realizate de catre municipalitate pentru valori ale VNAF/C si respectiv VNAE nule,
astfel:

Prag de rentabilitate financiara: 2124 lei/an/loc de parcare

Prag de rentabilitate economicd: 763 lei/an/loc de parcare

In concluzie, pentru a putea justifica investitia, municipalitatea ar trebui sa realizeze venituri
certe de minim 763 lei/an/loc de parcare si respectiv de maximum 2124 lei/an/loc de parcare.
Valori ale veniturilor sub interval conduc la imposibilitatea justificarii investitiei, valori peste
interval conduc la generarea de venituri nete, in contradictie cu regulile privind ajutoarele de
stat.
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d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de realizare a investitiei (luni): 18 luni calendaristice, din care C+M 12 luni calendaristice.

Etapele principale ale realizarii investitiei sunt:
A- preluare amplasament
B- organizare de santier
C- executare lucrari de infrastructura
D- executare lucrari de suprastructura
E- executare lucrari izolatii
F- executare lucrari de instalatii
G- executare lucrari de finisaje interioare si exterioare
H- receptia lucrarii

GRAFIC DE ESALONARE A LUCRARILOR
BENEFICIAR: MUNICIPIUL DEJ

DURATA LUNI |
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